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บทที่ 1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) ตั้งอยู่ซอยทองหล่อ 25 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพัก
อาศัยรวม ประเภทโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคาร
ชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 288 ห้อง มีขนาดพ้ืนที่อาคาร 2-3-33.8 ไร่  

 ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ตาม
หนังสือเลขที่ ทส 1010.5/1440 ลงวันที่ 31 มกราคม 2562 (ภาคผนวกที่ 6) ในการน้ี บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จำกัด ได้ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบค ุณภาพสิ ่งแวดล ้อม  ประจำ เดือนกรกฎาคม -ธันวาคม  2568 เพื ่อ เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณา ให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม เพ่ือการปรับปรุง
แก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป  

การดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมมีวัตถุประสงค์ ดังน้ี  

1) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพ่ือนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3) เพ่ือนำเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ  

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 

1) ชื่อโครงการ  โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
2) สถานที่ต้ัง  ซอยทองหล่อ 25 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 
4) สถานที่ติดต่อ ซอยทองหล่อ 25 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 โทรศัพท์ : 065-5092241 
 e-mail : ctt@th.knightfrank.com 

5) จัดทำโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 31 มกราคม 2562 
7) โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย เมื่อวันที ่30 กรกฎาคม 2568 
8) รายละเอียดโครงการ    
- ประเภทโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักขนาดขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ

อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 288 ห้อง  
มีขนาดพ้ืนที่อาคาร 2-3-33.8 ไร่ 

- กิจกรรมในโครงการ 
 * โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังหมด จำนวน 2 ชุด ได้แก ่
ชุดที่ 1 อาคาร A เป็นระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional activated sludge systern) 

สามารถรองรับน้ำเสียได้ 100 ลบ.ม/วัน ซึ่งระบบบบบำบัดน้ำเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถัง 
Fixed film aeration ถังตกตะกอน และถังพักตะกอนเวียนกลับ 

ชุดที่ 2 อาคาร B เป็นระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional activated sludge system) 
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 100 ลบ.ม/วัน ซึ่งระบบบบำบัดน้ำเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถัง 
Fixed film aeration ถังตกตะกอน และถังพักตะกอนเวียนกลับ  
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 - สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ Chapter thonglor 25 
(แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) มีดังน้ี  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  คลองแสนแสบ 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  ซอยแสงเงิน ถัดไปเป็นอพาทเม้นท์สูง 9 ชั้น 
ทิศใต้ ติดต่อกับ  ซอยส่วนบุคคล ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  ซอยส่วนบุคคล และบ้านพักอาศัยสูง 3 ชั้น 

 
รายละเอียดพ้ืนที่ต้ังของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่

ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 
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รูปที่ 1.1 พ้ืนที่ต้ังของโครงการ  

บริเวณพื้นท ี
โครงการ Chapter thonglor 25  
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ทิศเหนือ : คลองแสนแสบ ทิศใต้ : ซอยส่วนบุคคล ทิศใต้ : บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น 

   
ทิศตะวันตก : ซอยแสงเงิน ทิศตะวันตก : อพาทเม้นท์สูง 9 ชั้น ทิศตะวันออก : ซอยส่วนบุคคล และบ้านพักอาศัยสูง 3 ชั้น 

 
รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน
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1.  ระบบน้ำใช้ 
จากข้อมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 

ปี 2561 ระบุไว้ว่า  
1) แหล่งน้ำใช้ 
น้ำใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยโครงการประสานงานขอ

ใช้บริการจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเชื่อมท่อน้ำประปาจากท่อส่งน้ำของการประปา ซึ่งทางการประปานครหลวงสาขา
สุขุมวิทมีความพร้อมที่จะให้บริการจำยน้ำประประปาแก่โครงการ โดยโครงการทำการเชื่อมต่อท่อน้ำประปาจากท่อส่งน้ำประปาริม
ถนนซอยทองหล่อ 25 (ชอยแสงเงิน) โดยใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ส่งน้ำประปาผ่านวาล์วประตูน้ำ และมาตรวัดเข้าถังเก็บ
น้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 175 ลบ.ม. จากน้ันสูบข้ึนสู่ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า ซึ่ งถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร ได้แก่ 
อาคาร A มีความจุรวม 43.20 ลบ.ม. อาคาร B มีความจุรวม 78.42 ลบ.ม.  

2) ระบบการเก็บกักและสำรองน้ำ 
โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำประปา เพ่ือใช้สำหรับการอุปโภค-บริโภคและสำรองเพ่ือการดับเพลิง โดย

ออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสำรอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน จำนวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 175 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำสำรองบนชั้นดาดฟ้าของแต่
ละอาคาร ได้แก่ อาคาร A มีปริมาตร 43.20 ลบ.ม. อาคาร B มีปริมาตร 78.42 ลบ.ม. รวมสำรองน้ำใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของ
โครงการ 296.62 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภคและบริโภคได้ประมาณ 1.375 วัน (296.62 / 215.75 = 1.375 วัน) 

3) ระบบการจ่ายน้ำ 
โครงการออกแบบระบบจ่ายน้ำ โดยน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินถูกสูบจ่ายให้กับอาคารแต่ละอาคาร เพ่ือสำรองการจ่ายน้ำในถัง

เก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้า จากน้ันน้ำถังเก็บน้ำจากชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับพ้ืนที่ต่างๆ ภายในแต่ละอาคารทั้งแบบอาศัยแรงโน้มถ่วงของ
โลกและแบบเพ่ิมแรงดันด้วยปั๊ม โดยมีรายละเอียดการระบายน้ำเป็นระบบการจ่ายน้ำเย็น (Cold water supply system) โดยอาคาร
จะสูบจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินด้วยเครื่องสูบน้ำ ไปยังถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้า เพ่ือเก็บกักน้ำและจ่ายน้ำให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ 
ต้ังแต่ชั้นที่ 8 ลงมาจนถึงชั้น 1 ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก 
 
2.  การจัดการน้ำเสีย และสิ่งปฎิกูล 

จากข้อมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
ปี 2561 ระบุไว้ว่า น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างทำความสะอาดต่างๆ จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อ
รวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังบ่อสูบน้ำเสีย จากน้ันจะสูบน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของ
อาคารโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆในระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลดังน้ี 

1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste pipe: W) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากการซักล้างจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid pipe: S) ทำหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจาาเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

3) ท่อน้ำเสียจากห้องครัว (Kitchen waste pipe: KW) ทำหน้าท่ีรวบรวมน้ำเสียที่ยที่มาจากห้องครัวเข้าสู่ถังดักไขมัน 
4) ท่อระบายอากาศ (Vent pipe: V) ทำหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลเพ่ือรักษาความดันภายใน

ระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากน้ียังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของ
เครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

โดยโครงการได้ออกแบบให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังหมด จำนวน 2 ชุด ได้แก ่
ชุดที่ 1 อาคาร A เป็นระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional activated sludge systern) 

สามารถรองรับน้ำเสียได้ 100 ลบ.ม/วัน ซึ่งระบบบบบำบัดน้ำเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถัง 
Fixed film aeration ถังตกตะกอน และถังพักตะกอนเวียนกลับ 

ชุดที่ 2 อาคาร B เป็นระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional activated sludge system) 
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 100 ลบ.ม/วัน ซึ่งระบบบบำบัดน้ำเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถัง 
Fixed film aeration ถังตกตะกอน และถังพักตะกอนเวียนกลับ  

พร้อมทั้งจัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดข้ึนจากระบบบำบัน้ำเสียแบบเติมอากาศของ
โครงการ เพ่ือลดดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพ
ของผู้พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน้ำเสีย 
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3.  การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
โครงการต้ังอยู่ซอยทองหล่อ 25 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยระบบระบายน้ำของ

โครงการมีหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกภายในพ้ืนที่ และน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว เพ่ือระบายน้ำดังกล่าวออกจากพ้ืนที่เข้าสู่ระบบ
ระบายน้ำสาธารณะริมถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยแสงเงิน) โดยโครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำไว้ภายในพ้ืนที่โครงการจำนวน 2 
บ่อ มีปริมาตรรวม 118.25 ลบ.ม. เพ่ือทำให้อัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนที่หลังพัฒนาโครงการไม่มากกว่าอัตราการระบายน้ำก่อน
การพัฒนาโครงการ ซึ่งจะเป็นการลดภาระระบบระบายน้ำสาธารณะและป้องกันผลกระทบต่อชุมชนหรือพ้ืนที่รอบโครงการ  
 

4.  การจัดการขยะ 
ขยะภายในใครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วมต่างๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัย และสำนักงาน ขยะทั่วไปที่

เกิดข้ึนภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษและถุงพลาสติก โดยโครงการมีการจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย 
แยกประเภทสำหรับ มูลฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับ และมีฝาปิดมิดชิด ต้ังไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจำชั้นพักอาศัยแต่ละชั้น นอกจากน้ี ยังมีถังรองรับขยะต้ังไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง
รับรอง เป็นต้น โดยจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดข้ึนจริง  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคารเป็น
หน้าที่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง โดยให้พนักงาปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00 - 
14.00 น. ซึ่งเป็นเวลาท่ีผู้พักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำ จำแนกประเภท และมัดปากถุงให้แน่น จากน้ันจะ
บรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะขยะ ไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่าง
การทำงานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค ซึ่งห้องพักขยะรวมของโครงการ เป็น
อาคารห้องพักขยะรวมของโครงการ ต้ังอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A ใกล้กับซอยทองหล่อ 25 (ซอยแสงเงิน) โดยห้องพักขยะรวมของ
โครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก และมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิด ขนาดพ้ืนที่ส่วนจัดเก็บขยะรวม สามารถ
รองรับปริมาณขยะได้ 17.4 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บที่ 1.2 ม.) และทำการประสานงานให้สำนักงานเขตวัฒนา มาจัดเก็บไป
กำจัดต่อไป 
 

5.  ระบบไฟฟ้า 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 247,995  KVA แบ่งเป็นความต้องการใช้ไฟฟ้าของอาคาร เท่ากับ 1,600  kVA 

จำนวน 1 ชุด โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวง ซึ่งระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น 4 ระบบ ได้แก่ 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ำ 

และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ  ผ่าน Traกsformer ชนิดแห้ง (Dry type) สำหรับอาคารโครงการ 
ขนาด 1,600 kVA จำนวน 1 ชุด เพ่ือกดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำสำหรับจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ได้แก่ ระบบปรับอากาศ 
ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบไฟฟ้าแสง
สว่างของโครงการ 

(2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 
โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชม. และจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองขนาด 

200 KVA จำนวนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชม. เพ่ือสำรองไฟให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency light) และ
ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า
ปกติหยุดทำงาน 

(3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่าโครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดทำระบบสาย
ดิน ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main distribution board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมี
การติดต้ังหลักล่อฟ้า (Air terminal) กระจายโดยทั่วบนข้ันดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวนำท่ีเป็นทองแดง (Copper 
Tape) จากน้ันต่อลงพ้ืนดินชั้นชั้นที่ 1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ (Grouกd rod) และแผ่นทองแดง (CU bar) ที่
ติดต้ังอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายนำลงดินน้ีเป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบบบสายดินของระบบไฟฟ้า 
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5.  ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 
(4) ระบบทีวีดิจิตอล 
ระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก เพ่ือเข้าถึงการรับชมทีวีดิจิตอล โดยติดต้ังจานรับและ

ตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงนำกล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมา
ติดต้ังหรือใช้โทรทัศน์ระบบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องจึงสามารถรับชมได้ ทำให้ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดต้ังเสาอากาศด้วยตนเอง
ในอาคาร 
 
6.  ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 

(1) การระบายอากาศ กรณีที่ไม่มีระบบปรับอากาศ 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศในพ้ืนที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธีกล โดยจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ซึ่งบันไดหนีไฟจะมีการถ่ายเทอากาศตลอดเวลา 
สำหรับการระบายอากาศในพ้ืนที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศอื่นๆ ได้แก่ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำ ห้องพักมูลฝอย ห้องเก็บของ 
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ทางเดิน และโถงทางเข้า โครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจำนวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 
ชม. ตามเกณฑ์ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(2) การระบายอากาศ กรณีมีระบบปรับอากาศอาคาร โครงการมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิด
ระบายความร้อนด้วยอากาศ (Air cooled spit type) โดยมีพ้ืนที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องควบคุม 
สำนักงานนิติบุคคล ห้องเครื่อง และห้องพักอาศัย โดยโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า
เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอยตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
7.  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

(1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
โครงการจัดให้มีระบบกล้องโหรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ 

และพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยติดต้ังกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โถงรับรอง บันได ลิฟต์ และลานจอดรถทุกชั้น  
(2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
โครงการได้วางระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพักในโครงการด้วยการติดต้ังเสาอากาศ

ขนาดใหญ่ เพ่ือรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พัก
อาศัยเพียงนำกล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดต้ังหรือใช้โช้โทรทัศน์ระบบติจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพัก ก็สามารถรับชมได้ 
โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดต้ังเสาอากาศด้วยตนเอง 
 
8.  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีหัวรับสำหรับรับน้ำจาก
รถดับเพลิง ซึ่งติดต้ังบริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการ โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ 
ได้รับการออกแบบและติดต้ังตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน ดังน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ ติดต้ังอยู่บริเวณห้องควบคุมชั้นใต้ดิน B1 อาคาร A 

สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ 
โดยมีแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ซึ่งทำหน้าท่ีเป็นศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจ

รับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยัง 
FCP เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้พัก

อาศัยและพนักงาน โดยโครงการมีการออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์ในระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ได้แก่ ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง 
ถังน้ำสำรองดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน ตู้ FHC (Fire hose cabinet) บันไดหนีไฟ จุดรวมพล ระบบ
จ่ายพลังงานสำรอง ป้ายบอกทางหนีไฟ และการซักซ้อมหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 
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9.  การจราจร 
1) การเข้า-ออกโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการเชื่อมออกสู่ถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยแสงเงิน) โดยจัดระบบการจราจรบริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) ขนาดความกว้าง 6.00 เมตร ตรงบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
2) ระบบการจราจรภายในโครงการ 
การจัดระบบการจราจรภายนอกอาคารกำหนดให้จัดจราจรการเดินรถแบบสองทางบริเวณที่จดรถใต้ดินของอาคารโครงการ 

(Two-Way Traffic) สำหรับที่จอดรถแบบอัตโนมัติ ซึ่งมีลิฟต์รับ/ส่งรถเข้าสู่ระบบจอดรถอัตโนมัติในชั้น ใต้ดิน B1 และ B2 บริเวณ
อาคาร A จำนวน 1 ช่อง ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังป้ายสัญลักษณ์การจราจร เพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้รถและผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

3) ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
โครงการออกแบบให้มีที่จอดรถอัตโนมัติระบบ Robotic automatic parking ที่บริเวณชั้น B1-B2 ของอาคาร A จำนวน 75 

คัน มีเครื่องจักรกลเพ่ือรับส่งรถจำนวน 1 ตัว ซึ่งจะจัดเก็บรถไว้ในบริเวณปิดคนไม่สามารถเข้าไปได้ ระบบน้ีมีส่วนประกอบของ 
เครื่องจักรหลายส่วนทำงานร่วมกัน ทั้งที่เคลื่อนตัวในแนวต้ังและแนวนอน องค์ประกอบของเครื่องจักรกลข้างต้นน้ีจะทำงาน
ประสานกันโดยอัตโนมัติ มีผู้ควบคุมคุมระบบโดยใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์เพ่ือนำพารถยนต์เข้าจอดยังที่จอดที่จัดเตรียมพ้ืนที่ไว้  

 
10.  พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการประกอบด้วยจำนวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 288 ห้อง ประกอบด้วยผู้พักอาศัย และพนักงานประจำโครงการ 
โครงการออกแบบให้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม่พุ่ม ไม้คลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ โดยไม่ได้นำพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่บนโครงการสร้าง
ชั้นใต้ดินและบบระบบสาธาธารณูปโภคมาคิดเป็นที่สีเขียว 
 
1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมประจำปี 2568 ดังตารางที่ 1.3 
ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจำปี 2568 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปี 2568 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
• ทรัพยากรกายภาพ 
• ทรัพยากรชีวภาพ 
• คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย์ 
• คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
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 ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถ่ีในการดำเนินการ 
1. สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ - ดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มี

ความสะอาดเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

2. คุณภาพอากาศ - พ้ืนที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการ 

 

- ตรวจสอบพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

3. เสียงและความสั่นสะเทือน - ป้ายจราจรภายในโครงการ  
 

- ตรวจสอบป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

4. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั่ วซึ ม  ห รือ แตกของท่ อจ่ าย
น้ำประปา 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง  

 - ถังเก็บน้ำใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสา และสีที่ทาเคลือบ
ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดีไม่หลุดกร่อน 

- ทำความสะอาดทุก 6 เดือน 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

5. การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟ้าโครงการ - ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

6. การจัดการมูลฝอยและสิ่ ง
ปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพักมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ 
และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถ่ีในการดำเนินการ 
7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำ

เสีย 
- pH 
- Biochemical oxygen demand (BOD) 
- Total suspended solids (TSS) 
- Total dissolved solis (TDS) 
- Sulfide 
- Total kjeldahl nitrogen (TKN) 
- Fat, oil & grease 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ มี 2 จุด คือ 
– จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 
จุด 
– บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ

ก่อนระบายลงสู่ระบบ ระบายน้ำบริเวณด้านหน้า
โครงการ 1 จุด 

- ความถ่ีในการจัตเก็บสถิติและข้อมูล ให้เป็นไปตาม
บทบัญญัติในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 ดังน้ี 

- เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน และจัดทำและจัดทำบันทึก
รายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1 

- จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/ น้ำมันที่บ่อตักไขมันถ้ามี
มากให้ตักออกและประสานให้สำนักงานเขตวัฒนา
เก็บขนต่อไป 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อดักไขมัน 
วิธีการตรวจสอบ 
- เป็นไปตามคู่มือแนวทางการจัดการน้ำมันและไขมัน

จากบ่อดักไขมัน และการนำไปใช้ประโยชน์ จาก
กรมควบคุมมลพิษ (พ.ศ.2551) 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

8. การระบายน้ำ และป้องกันน้ำ
ท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อระบายน้ำ - ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อระบายน้ำ - อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 - รางระบายน้ำ และบ่อดักตะกอน - ตรวจสอบรางระบายน้ำและบ่อดักตะกอน - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

9. การป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ และจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย และ
การซ้อมแผนการหนีไฟ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถ่ีในการดำเนินการ 
10. การระบายอากาศ - อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ  - ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศใหส้ามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

11. การจราจร - ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการ - ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

12. การบดบังแสงแดด/การบด
บั งทิศทางลม/การบดบั ง
คลื่นวิทยุ 

- ผู้อาศัยบริเวณใกล้เคียงโครงการ - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนและตรวจสอบ 
ผลกระทบที่เกิดข้ึน 

- ต้ังแต่เริ่มดำเนินการก่อสร้างโครงการจนถึงภายหลัง
การก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

13. สระว่ายน้ำ 
13.1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ

ระบบคลอรีน 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ำลึก และบริเวณ
น้ำต้ืน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 - ป ริ ม าณ โค ลิ ฟ อ ร์มทั้ งห ม ด  (Total coliform 
bacteria) 

- ป ริ ม าณ ฟี ค อ ล โค ลิ ฟ อ ร์ ม  (Fecal coliform 
bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทำให้เกิดโรดได้แก่ 
Escherichio coli, Staphyloccus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ำลึกและบริเวณ
น้ำ ต้ืน เก็บ ตัวอ ย่างน้ำ เพ่ือตรวจวัดขณ ะที่ มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากที่สุด 

 
 
 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 - คลอรีนทั้งหมด (Total chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
 
 
 
 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ำต้ืนเก็บตัวอย่าง
น้ำเพ่ือตรวจวัด ขณะที่มีผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมาก
ที่สุด 

- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
 

หน้า 1-13 

    

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถ่ีในการดำเนินการ 
13.2) โค ร ง ส ร้ า งแ ล ะ ค ว า ม

ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ 

- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พ้ืนผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- รางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิดแข็งแรงอยู่ในสภาพดี 
และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระ
ในเวลากลางคืน 

- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ท่ีล้าง
เท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้าสำหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

- ป้ายแสดงข้อปฏิบั ติสาหรับผู้ใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

- ดูแลรักษา และทำความสะอาดห้องน้ำในบริเวณ
สระว่ายน้ำให้สะอาดอยู่เสมอ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ และบริเวณ
โดยรอบสระว่ายน้ำทั้งหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ำ และอุปกรณ์ต่าง ๆอยู่ในสภาพ ไม่สมบูรณ์ชำรุด
เสียหาย ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

14. สุนทรียภาพ - พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัดตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำ
เขตที่ดิน 

 
 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
 

หน้า 1-14 

    

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถ่ีในการดำเนินการ 
15. ความปลอดภัยของผู้ ได้รับ

ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก เ ปิ ด
ดำเนินการของโครงการ 

- ผู้ ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินการของ
โครงการ 

- ติดต้ังกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม - ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

16. การมีส่วนร่วมของประชาชน - กรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ดำเนินการให้ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจ 
และสั งคม รวมทั้ งดำเนินการมี ส่ วนร่วมของ
ประชาชนให้เป็นไปตามหลักวิชาการและหลักสถิติ
พร้อมทั้งแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ้านเรือนและสถานประกอบการใน รัศมี 100 ม. 
พ้ืนที่อ่อนไหว และเส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างใน
รัศมี 1 กม. โดยรอบพ้ืนที่โครงการ 

- ทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

17. การรับ เรื่องร้อ งเรียนของ
ประชาชน 

- ความคิดเห็นของประชาชนข้อวิตกกังวลและ
ข้อเสนอแนะต่อโครงการ 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะดำเนินการ - ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 

  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-15 

 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ - ดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มี ความ
สะอาดเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยู่เสมอ 

แผน             

ผล             

2. คุณภาพอากาศ - พ้ืนที่ สี เขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 

 

- ตรวจสอบพ้ืนที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน
รถและป้ ายจราจรภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

แผน             

ผล             

3. เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

- ป้ายจราจรภายในโครงการ  
 

- ตรวจสอบป้ายจราจรภายใน
โครงการให้มสีภาพดีอยู่เสมอ 

แผน             
ผล             

4. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั่วซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน้ำประปา 

แผน             
ผล             

 - ถังเก็บน้ำใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสา 
และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่
ในสภาพดีไม่หลุดกร่อน 

- ทำความสะอาดทุก 6 เดือน 

แผน             

ผล             

5. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

 

แผน             

ผล             

 

 

 



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 (ต่อ) 
 

 

 

 
  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-16 

    

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพัก
มูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้
ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

แผน             

ผล             

7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัด
น้ำเสีย 

- pH 
- BOD 
- TSS 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, oil & grease 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ มี 2 จุด 
คือ 
– จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัด
น้ำเสียจำนวน 1 จุด 

– บ่ อ พั ก น้ ำสุ ด ท้ ายของระบ บ
ระบายน้ ำของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ ระบบ  ระบายน้ ำ
บริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จุด 

แผน             

ผล             

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/ น้ำมันที่
บ่อตักไขมันถ้ามีมากให้ ตักออก
และประสานให้สำนักงานเขต
วัฒนาเก็บขนต่อไป 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อดักไขมัน 
วิธีการตรวจสอบ 
- เป็ น ไปตามคู่ มื อแนวทางการ
จัดการน้ำมันและไขมันจากบ่อดัก
ไขมัน และการนำไปใช้ประโยชน์ 
จากกรมควบคุมมล พิษ  (พ .ศ .
2551) 

แผน             

ผล             

8. การระบายน้ำ และป้องกัน
น้ำท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ำ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ำ 

แผน             
ผล             

 - รางระบายน้ำ และบ่อดักตะกอน - ตรวจสอบรางระบายน้ำและบ่อดัก
ตะกอน 

 

แผน             

ผล             



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 (ต่อ) 
 

 

 

 
  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-17 

    

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9. การป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

แผน             
ผล             

  - จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 

แผน - - - - - - - - -  - - 
ผล - - - - - - - - -  - - 

10. การระบายอากาศ - อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ  - ตรวจสอบอุปกรณ์ ที่ ใช้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ 

แผน             

ผล             

11. การจราจร - ท างเดินรถ และป้ ายจ ราจ ร
ภายในโครงการ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน
และป้ายจราจรภายในโครงการให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ 

แผน             

ผล             

12. การบดบังแสงแดด/การ
บดบังทิศทางลม/การบด
บังคลื่นวิทยุ 

- ผู้อาศัยบริเวณใกล้เคียงโครงการ - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียน
และตรวจสอบ ผลกระทบที่เกิดข้ึน 

แผน             

ผล             

13. สระว่ายน้ำ 
13.1) คุณภาพน้ำในสระว่าย

น้ำระบบคลอรีน 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำต้ืน 

แผน             

ผล             

 - TCB 
- FCB 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่
ทำให้ เกิดโรดได้แก่  Escherichio 
coli, Staphyloccus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa 
 
 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึ ก และบริ เวณ น้ำ ต้ืน  เก็ บ
ตัวอย่างน้ำ เพ่ือตรวจวัดขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากที่สุด 

 
 
 

แผน             

ผล             



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 (ต่อ) 
 

 

 

 
  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-18 

    

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13.1) คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำระบบคลอรีน (ต่อ) 

- คลอรีนทั้งหมด (Total chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำต้ืนเก็บตัวอย่างน้ำเพ่ือตรวจวัด 
ขณะที่มีผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมาก
ที่สุด 

แผน  - - - - - - - - - - - 

ผล  - - - - - - - - - - - 

13.2) โครงสร้างและความ
ปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ำ 

- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พ้ืน
ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- ร างร ะบ าย น้ ำล้ น ให้ มี ฝ าปิ ด
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำ
ล้นออกจากราง 

- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำ
ให้ อ ยู่ ในสภาพดี และสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่ว
บริเวณสระว่ายน้ำ เพ่ือให้มองเห็น
ได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระ
ในเวลากลางคืน 

- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลง
สระว่ายน้ำ ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บ
รองเท้าสำหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

- ป้ าย แส ด ง ข้ อ ป ฏิ บั ติ ส าห รั บ

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ำ และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ำ 
และอุปกรณ์ต่าง ๆอยู่ในสภาพ ไม่
สมบู รณ์ ช ำรุ ด เสี ยห าย ให้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

แผน             

ผล             



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 (ต่อ) 
 

 

 

 
  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-19 

    

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

ผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่าย
น้ำให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

- ดูแลรักษา และทำความสะอาด
ห้องน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้
สะอาดอยู่เสมอ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่าย
น้ำ เช่น โฟมช่วยชี วิต ห่วงชูชีพ 
และชุดปฐมพยาบาลให้ อ ยู่ ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

14. สุนทรียภาพ - พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
ตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตที่ดิน 

แผน             
ผล             

15. ความปลอดภัยของผู้ได้รับ
ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก เปิ ด
ดำเนินการของโครงการ 

- ผู้ ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ดำเนินการของโครงการ 

- ติดต้ังกล่องรับความคิดเห็นบริเวณ
ป้อมยาม 

แผน             

ผล             

16. ก า ร มี ส่ ว น ร่ ว ม ข อ ง
ประชาชน /1 

- กรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภายห ลั ง เปิ ดดำเนินการ ให้
ท ำก ารศึ ก ษ าส ำรวจส ภ าพ
เศรษฐกิจ และสังคม รวมทั้ ง
ด ำ เนิ น ก ารมี ส่ วน ร่ ว ม ข อ ง
ประชาชนให้ เป็นไปตามหลัก
วิชาการและหลักสถิติพร้อมทั้ง
แสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ้านเรือนและสถานประกอบการ

ใน รัศมี 100 ม. พ้ืนที่อ่อนไหว 
และเส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างใน
รั ศ มี  1  ก ม . โด ย รอ บ พ้ื น ที่
โครงการ 

แผน - - - - - - - - - - - - 

ผล - - - - - - - - - - - - 



 

โครงการ Chapter thonglor 25 (แชปเตอร์ ทองหล่อ 25) 
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ ทองหล่อ 25 

 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 (ต่อ) 
 

 

 

 
  

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-20 

    

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

17. การรับเรื่องร้องเรียนของ
ประชาชน 

- ความคิดเห็นของประชาชนข้อ
วิตกกังวลและข้อเสนอแนะต่อ
โครงการ 

- จัดให้ มี การรับ เรื่ อ งร้ อง เรียน
ในช่วงระยะดำเนินการ 

แผน             

ผล             

หมายเหตุ /1 = โครงการไม่มีการสำรวจสภาพเศรษฐกิจ และสังคม บริเวณบ้านเรือนและสถานประกอบการใน รัศมี 100 ม. พ้ืนที่อ่อนไหว และเส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างในรัศมี 1 กม. โดยรอบพ้ืนที่โครงการ
เน่ืองจากภายหลังเปิดดำเนินการโครงการไม่มีการเปลี่ยนแปลงใดๆ 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


